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Neues Grundsteuerrecht (Grundsteuerreform) ab 2025

Gartenlaube auf fremden Grund und Boden

Bisher bezahlt der Unterpachter bei vorhandener Veranlagung die Grundsteuer fir die
Gartenlaube beim Finanzamt selbst.
Grundlage: Letzte Datenerhebung 1993 durch die Finanzamter

Ab 2025 zahlt der Grundstlickseigentimer Grundsteuer fur Gebaude auf seinem
Flurstlick.

Grundsatzlich gilt, dass Gartenlauben bis 30 m? Bruttogrundflache einschlieRlich
Uberdachtem Laubenvorplatz nicht besteuert werden.
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Grundsteuerreform betrifft auch Pachter

Kleingdrtner miissen Angaben zu ihren Lauben machen

i Reform der Grundsteuer beschaftist

derzeit alle Immobilien- und Grundbe-
sitzer in Deutschland. Auch die Berliner Klein-
garmerinnen und Kleingirtner und ihre
Organisationen gind von dem birokratischen
Mammuiprojeki der Finanzverwaliung be-
troffen. Denn sie missen invielen Fillen die
jeweiligen Grundeigentimer mit Informatio-
NEN VWETSOTEen.

Worum ¢s geht: Im Jahr 2021 hat der Bun-
destag eine Reform des Grundsteverrechis
beschlossen, die zum 1. Januar 2025 in Kraft
treten soll, Fuvor hatte das Bundesverfassungs-
gericht die derzeitigen Regelungen fir nicht
wverfassungskanform erklire. Die Einfuhrung
der neuen Regelungen wird langfristig vor-
bereitet. Derzeit milssen alle Grundstiicks-
eigentiimer bis Ende Okiober 2022 Gber das
Online-Porial LElster” die notwendigen Anga-
ben zur Neubewertung der Immobilien be-
reitstellen. Danach werden die Finanzimier
efine Bewer ung der Immobilien vormehmen,
um schhieflich den Grundstickseigentimernm
ihre Steverbescheide zukommen zu lassen,
Ab 2025 werden danm die Grundsteuern nach
den neven Bestimmungen erhoben,

Eigentiimer miissen MaBe liefern
Kleingariner sind keine Eigentamer des durch
sie gepachieten Bodens, Zur Abgabe der not-
wendigen Informationen sind ausschlieflich
die Grundstiickselgentiimer von Kleingarten-
land verpflichtet. Das ist in den meisten Fil-
lendas Land Berlin selbst, aber viele Parzellen
gehiren auch Erbengemeinschaften, Kirchen-
gemeinden, der Bahn und welteren privaten
Grundstickeigentiimerm. Kleingartner miie-
sem also zundchst nicht selbst abdiv werden.
Es ist allerdings 2u emplehlen, dass sie vor-
sorglich die Laube und ggf. weitere Bauwer-
lee mit ihren AuBenmaen [Bruttogrundfls
che) vermessen.

Da die Grundstiickseigentiimer gegeniiber
den Finanzbehdrden auch Angaben zu frem-

den Bauten (z.B. Lauben) auf thren Grundstii-
cleen machen miissen, werden die Zwischen-
pachter, namlich die Bezirksverbande, um
Mithilfe bei der Erfassung der Daren geheten.
Die Bezirksverbdnde wisderum wenden sich
an die Unterpachier, um die erforderlichen
Daten zu erheben.

Pflicht zur Mitwirkung

Die Frist zur Abgabe der Daten endet am 31,
Oktober 2022, Da das nicht lachendeckend
zu schaffen sein wird, hat die Berliner Finanz-
werwaltung bereits cine Fristverlingerung bis
2um 30, Juni 2023 signalisiert. Ob andere Bun-
deskinder, .B. Brandenburg, ebenfalls eine
Verlingerung erwagen, ist derzeit unbekannt.

Das newe Gesewz zur Grundsteuer verpllich-
tet Eigentiimer von Gebiuden auf fremdem
Grumd und Boden® zur Mitwirkung, auch un-
ter Androhung von Sanktionen. Deshalb sollien
alle Kleingdrtner den Aufforderungen der
Bezirksverbdnde zur sehriftlichen Ubermite-
lung der Daten nachkommen.

Abgefragt werden neben dem Namen der
Kleingartenanlage und der Parzellennummer
sowieden personlichen Angaben des Lauben-
eigentimers die Bruttogrundfliche (Auen-
make) aller Baulichkeiten und bei Lauben
itber 30 m2 Bruttogrundflache gaf, das Bau-
jab wod die Lage der Gebdude aul dem Pachi-
grundstiick. Erforderlichenfalls erheben die
Bezitksverbdnde weitere Daten wegen der
unterschiedlichen Gegebenheiten in ginzel-
nen Kleingarienanlage.

Finanzielle Auswirkungen
Das Grundstewergesetz regelt bundeseinheit-
lich. dass Kleingiirten und Daverkleingarten-
anlagen steverlich zukiinftig als land- und
forstwirtschafilicher Grundbesitz eingestult
und bewertet werden, Dies bedeutet fiir die
Mehrzahlder Bediner Kleingaruer eine leich-
te finanzielle Endastung.

Lauben bis zu einer Bruttogrund Miche von
maximal 30m?, einschlieflich iiberdachtem

Ereisitz, gelten stewerrechtlich als Gartenlau-
ben und werden nichrerfasst, Hieraus entste-
hen also keine rusitzlichen finanzielen Ver-
pflichtungen fiir den Laubeneigentiimer.

Dagepen werden Garenlauben einschlieR-
lich iberdachtem Freisitz iiber 30 m? Brutio-
grundiliche kiinfiig als Wirtschafisgebiude
eingestuftund mit einer gesonderten mode-
raten Grundsteuer als land- und forstwirt-
schafiliches Beiriebsmitiel belegt, Das war
nach altem Recht in den newen Bundeslin-
dern dhnlich, und die Besitzer sogenannter
iibergrofer Lauben (graker als 24 m2) wur-
den entsprechend veranlagl, wenn das Finamz-
amt iiber die notwendigen Evkenntnisse ver-
fiigte.

Zukiinfiig wird der Grundstickseigentiimer
mit der Swewer fir die Wirtschafisgebiude
belegt und kann sie dann auf die jeweiligen
Eigentimer dicser Lauben wmlegen,

Gartenlauben mit einer Bruttogrundfliache
iber 30 m?, die {min Genehmigung) bewohnt
sind ader die die Merkmale einer Wohnung
{nach §249 Abs, 10 des Bewerlungsgeselzes)
erfiillen, gelten kiinftig als Einfamilienhiuser
und werden auch so bel der Veranlagung zur
Grundstever behandelt. Diese Gebiude wer-
den kitnfiig aus der Kleingartenfliche heraus-
gerechnet und gesondert veranlagt, Noch gibe
es aber gerade zu diesen Lauben viele Fragen,
die in welteren Gesprichen mit der Finane-
verwaltung geklart werden miissen.

Der Landesverband Berin der Gartenfreun:
de bittet alle Kleingirtnerinnen und Klein-
grtrer um aktive Unterstitzung der Verging.
vorstande und der Bezirksverbande bei der
Erhebung und Bereltstellung der notwendi-
zen Auskiinfte.

Wir werden die Leserinnen und Leser hier
im Gartenfreund und auf unserer Website
unter www.gartenfreunde-berlin.de auf dem
Laufenden halten.

Dr. Marion Kwart
Offentlichkeitsarbeit

Berliner Gartenfreund - September 2022

Artikel im Gartenfreund

September 2022
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» Die Bezirksverbande sind um Mithilfe bei der Erfassung der Daten gebeten worden.

» Das neue Gesetz zur Grundsteuer verpflichtet Eigentiimer von Gebduden auf fremden
Grund und Boden zur Mitwirkung. Der Unterpachter ist und bleibt Steuerschuldner
fur die Gartenlaube auf fremden Grund und Boden.

Datenschutzrechtlicher Hinweis:
Da der Eigentimer des Gebaudes auf fremdem Grund und Boden mitwirkungspflichtig
ist (8 228 Abs. 3 Nr. 3 BewG), konnen keine datenschutzrechtlichen Bedenken geltend

gemacht werden.
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ERFASSUNGFORMULAR zur Grundsteuer flir Gartenlauben

Jeder Pachter ist zu wahrheitsgemalien Angaben zur Grol3e der auf der Parzelle
befindlichen Gartenlaube verpflichtet.

Dieses Formular dient lediglich der Zuarbeit fir den jeweiligen meldepflichtigen
Bodeneigentimer an das zustandige Finanzamt und ersetzt keinen ordnungsgemalien
Bauantrag an den Bezirksverband.
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ERFASSUNGFORMULAR zur Grundsteuer fiir Gartenlauben

KLEINGARTENANLAGE: Hier bitte Namen der KGA iiberschreiben
Bruttogrundflich Bruttogrundflich & w 3
ruttogrundflidche ruttogrundfldche o ]
Nr. Parzelle . g . ) . g ) Datum < S 2 Bearbeitungsvermerk
kleiner/gleich 30 m iiber 30 m ¥ L]
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Nicht erforderlich:
* Angabe von Name des/der Unterpachter:in
o ZahlenmaRige Quadratmeter-Angaben fir Lauben bis 30 m?

Stand 30.11.2022



Verband der Gartenfreunde Treptow e.V.

ERFASSUNGFORMULAR zur Grundsteuer fiir vereinseigene Gebaude

KLEINGARTENANLAGE: Hier bitte Namen der KGA iiberschreiben
. . e
Gebidudeart Bruttogrungflache Datum % %n 3 R
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Hinweise zur Flachenberechnung (1)

Anzugeben ist die Bruttogrundflache der Gartenlaube, sofern sie groRer als 30 m? ist.
Bruttogrundflachen kleiner als 30 m? werden nicht erfasst und angegeben.

e Die Bruttogrundflache ist die Summe aller Grundflachen des Gebaudes
(Gartenlaube) und wird geschossweise ermittelt.

e Fur die Bruttogrundflache werden alle nutzbaren Raumflachen berechnet
(AuBenmalle).
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Hinweise zur Flachenberechnung (2)

Die Bruttogrundflache der Gartenlaube beinhaltet die Grundflache der Laube selbst

und alle angebauten lGberdachten Laubenvorplatze/Terrassen, angebaute Schuppen

(auch zur Nutzung als Garage), Abstellraume, Schleppdacher, welche eine Einheit mit

der Gartenlaube bilden.
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Hinweise zur Flachenberechnung (3)

® Separat stehende Baulichkeiten, die nicht direkt mit der Gartenlaube verbunden
sind, werden nicht erfasst.

Der Vorstand bestatigt lediglich die ordnungsgemalle Zuordnung und Erfassung der
Daten.

Bei fehlenden Angaben zu den Flachenwerten werden im Zweifelsfall die Werte
mittels Luftbildaufnahmen oder Besichtigung vom Gartenzaun aus geschatzt.
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Beispiel: Gartenlaube ohne Keller bzw. Dachgeschoss
Bruttogrundflache
BGF=A+B +C (in m?)

Py Ly S
Bl o il i i B B SRR

Quelle:
https://gadero.de/
blockhaus-coventry
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Hinweise zur Flachenberechnung (4)
Sonderfall Dachgeschoss und Keller

Zur Bruttogrundflache gehoren zusatzlich:

 Dachgeschoss Ob das Dach ausgebaut ist, ist unerheblich.

e Kellergeschoss
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Hinweise zur Flachenberechnung (5)
Sonderfall Dachgeschoss und Keller

Dach- und Spitzbéden sowie Kriechkeller werden erst ab einer lichten H6he von 1,25 m

erfasst.

keine Anrechnung volle Anrechnung
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Beispiel: Gartenlaube mit Keller und Dachgeschoss

Bruttogrundflache
" BGF=A+B +C (in m?)
T‘I_
L:- s Dach- und Spitzbdden sowie Kriechkeller werden erst ab
A 7 N einer lichten Hohe von 1,25 m erfasst
Keller C

Quelle:
In Anlehung an https://bauhandwerk.de/
Blockhaus 2.0
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Bis 31.10.2022
24.11.2022

Januar bis Marz 2023
April 2023

April 2023

2025

2029

Stand 30.11.2022

Erfassung der Daten flir dauerbewohnte Parzellen

Informationsveranstaltung mit Vereinsvorstanden
Erfassung der Daten flr die Gartenlauben in den KGA

Ubergabe der Listen an BA TK bzw. weitere
Bodeneigentimer

Bearbeitung von maoglichen Problemfallen bzw.
Nichtmeldungen

Umlegung der neu ermittelten Grundsteuer durch den
Bodeneigentiimer auf den Zwischenpéachter / BV Treptow

Neubewertung; Bodeneigentimer muss alle 7 Jahre
Steuererklarung fir Grundsteuerbewertung abgeben

15
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Bitte beachten

Sehen Sie bitte von Riickfragen ab, wie die Grundsteuer ab 2025 bezahlt wird.

Derzeit weild der Verband nur, dass der jeweilige Bodeneigentiimer die Grundsteuer
ab 2025 dem Bezirksverband in Rechnung stellt.
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© Copyright VGT 2022

Der Leitfaden ist nur fir den internen Gebrauch im Verband der Gartenfreunde Berlin-Treptow e.V.
Alle Bilder und Texte unterliegen urheberrechtlichem Schutz. Eine Nutzung des Inhalts auRerhalb
des Verbandes bedarf dessen Genehmigung.

Eine Vervielfaltigung oder Verwendung in anderen elektronischen oder gedruckten oder sonstigen
Publikationen ist ohne Zustimmung des Verband der Gartenfreunde Berlin-Treptow e. V. nicht
gestattet.

Haftungsausschluss:

Der Verband der Gartenfreunde Berlin-Treptow e. V. Gbernimmt keinerlei Gewahr und damit
Haftung fur die Vollstandigkeit oder Exaktheit der bereitgestellten Informationen als auch fur die
aus der Verwendung der Informationen durch den Benutzer resultierenden Ergebnisse. Alle
Informationen sind jedoch mit groRBer Sorgfalt und nach bestem Wissen und Gewissen erhoben
worden.
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Impressum

Bezirksverband der Gartenfreunde
Berlin-Treptow e.V.
Friedrich-List-Stral’e 2 B

12487 Berlin

Tel. 030 - 5301 4941

mail@gartenfreunde-treptow.de
www.gartenfreunde-treptow.de
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